BOZZA
CONTRATTO DI LOCAZIONE

tra :

“Spazio Industriale – Fondo Comune di Investimento Immobiliare di Tipo Chiuso” (di seguito il “Fondo Spazio Industriale”), gestito e  rappresentato  da “Prelios  Società di Gestione del Risparmio S.p.A.” con sede legale in Milano, Viale Piero e Alberto Pirelli,  n. 25, capitale sociale Euro 24.558.763,00 i.v. -  società soggetta alla attività di direzione e coordinamento di “Prelios Spa” -, iscritta al numero 132 dell’Albo delle Società di Gestione  del Risparmio tenuto dalla Banca d’Italia, iscritta al Registro delle Imprese di Milano, con numero  di iscrizione e codice fiscale numero 13465930157 , partita  Iva n. 13465930157  (la “Prelios SGR”), in persona di Sig. (●)  nella sua qualità di Procuratore, munito degli occorrenti poteri in virtù della Procura conferitagli, che in copia si allega al  presente contratto sotto la lettera  “A” 
di seguito denominata "Parte Locatrice"

e

(●)  
di seguito denominata "Parte Conduttrice"
(Parte Locatrice e Parte Conduttrice, di seguito, congiuntamente, anche le "Parti")

Premesso che:

a) il Fondo Spazio Industriale è proprietario di una vasta area sita, in parte, in Comune di Portogruaro ed in parte in Comune di Fossalta di Portogruaro, sulla quale sta realizzando un nuovo insediamento immobiliare da destinare ad attività produttive e terziarie (il “Comprensorio Eastgate Park”) al fine di procedere successivamente all’alienazione e/o locazione di tutti o parte degli edifici e/o relative aree;

b) il  comprensorio “Eastgate Park”  è soggetto agli strumenti urbanistici attuativi approvati dai rispettivi Comuni interessati e precisamente:

(i)- per il Comune di Portogruaro: al piano urbanistico attuativo (“P.U.A.”) di cui alla convenzione in data 28 luglio 2005 n. 18037 rep. Notaio Pasqualis di Portogruaro, successivamente integrata e modificata con atto in data 26 novembre 2008 n. 21500 rep. Notaio Pasqualis di Portogruaro ; 
  

(ii)- per il Comune di Fossalta di Portogruaro: al piano di riconversione di cui alla convenzione in data 26 febbraio 1999 n. 12154 rep. Notaio Pasqualis di Portogruaro, successivamente prorogata con atto in data 9 settembre 2008 n. 21316 rep. Notaio Pasqualis di Portogruaro e, da ultimo, modificata in forza dell’atto in data  21 maggio 2009 n. 21934 rep. Notaio Pasqualis di Portogruaro, piano di riconversione e relativa convenzione ben noti alla Parte Conduttrice;
c) nell’ambito del “Comprensorio Eastgate Park”, il Fondo Spazio Industriale è proprietario del  fabbricato (già realizzato, fatta salva la esecuzione dei lavori a carico della Parte Conduttrice di cui al successivo Art.11) e relativa area di pertinenza, situato nel Comune di Portogruaro (VE) Via Rivago 69, meglio descritto al successivo art. 2; 

d) in ottemperanza alle previsioni della convenzione urbanistica relativa al “P.U.A.” ricadente nel Comune di Portogruaro [precedente lettera b) (i)], è stato costituito da parte delle aziende insediate e dai proprietari ivi indicati, il Consorzio per la Gestione del Sistema Informativo  Ambientale della relativa area, denominato “Consorzio Eastgate Park” (detto consorzio,di seguito,  convenzionalmente, il “Consorzio”) il cui Atto Costitutivo e Statuto sono allegati al presente contratto di locazione sotto la lettera “C” che, istituzionalmente, in base  alla  predetta Convenzione avrà, tra l’altro, il compito di (i) gestire un sistema informativo ambientale per i principali indicatori ambientali, (ii) sorvegliare le emissioni e la produzione di rifiuti delle singole aziende, e (iii) fornire alle aziende insediate nel Comprensorio servizi allo scopo di perseguire alcuni principi di tutela ambientale; 

e) la convenzione urbanistica relativa al “P.U.A.” ricadente nel Comune di Portogruaro ed il Consorzio, sono ben noti alla  ed accettati  dalla Parte  Conduttrice per aver preso prima d’ora visione della relativa documentazione; 

f) la Parte Conduttrice è interessata alla locazione di una porzione del fabbricato e relativa area di pertinenza, descritto al successivo articolo 2, nello stato in cui si trova con esecuzione a carico della stessa Parte Conduttrice dei lavori  descritti  al successivo  Articolo 11.

Tutto ciò premesso e confermato, 

si conviene e si stipula  quanto segue:
Articolo 1 

(Premesse ed allegati)
Le premesse e gli allegati costituiscono parte integrante e sostanziale del presente contratto di locazione (nel seguito, il “Contratto  di Locazione”) .
Articolo 2

(oggetto - Destinazione- Risoluzione)

2.1 La Parte Locatrice concede in locazione, a corpo e non a misura, alla Parte Conduttrice, che a tale titolo accetta, nello stato di fatto,  di diritto, di consistenza  e di manutenzione in cui si trova,  porzione  (●)  sito in Comune di Portogruaro (VE), Via Rivago, 69, costituito da  (●) 
Le Parti si danno espressamente atto che la porzione del fabbricato oggetto della locazione, e relativa area esterna, è parte dell'intero fabbricato  censito al Catasto  Fabbricati del Comune di  (●).
.L’oggetto  della  locazione  è comunque meglio individuato e rappresentato in tinta rossa nelle planimetrie allegate al presente Contratto di Locazione sotto la lettera (●) che accettate e sottoscritte dalle Parti ne costituiscono parte integrante e sostanziale (detto fabbricato e  relativa  area  esterna, nel seguito, congiuntamente l“Immobile) .

.
2.2 L’Immobile viene concesso in locazione per essere adibito a  (●)  ed è fatto espresso divieto alla Parte Conduttrice di mutare, anche solo parzialmente e/o temporaneamente, tale destinazione d’uso.

La Parte Conduttrice dichiara e garantisce che l’uso dell’Immobile non comporta e non comporterà contatti diretti con il pubblico degli utenti e dei consumatori, escludendosi così l’applicabilità degli artt. 34 (indennità per la  perdita di avviamento), 38 (diritto di prelazione in caso di trasferimento), 39 (diritto di riscatto) e 40 (diritto di prelazione in caso di nuova locazione) della Legge 27 luglio 1978, n. 392 come successivamente modificata ed integrata.

2.3 L’espletamento di attività che determinano una diversa destinazione dell’Immobile da quella contrattualmente pattuita, comporta, in ogni caso, la risoluzione del presente Contratto di Locazione ai sensi dell’articolo 1456  cod. civ. per fatto e colpa della Parte  Conduttrice che  sarà in ogni modo tenuta a risarcire i danni patiti dalla Parte  Locatrice .

Articolo 3

(Stato dell’ Immobile)

La Parte Conduttrice dichiara di ben conoscere l’Immobile e di accettare lo stato di fatto, di diritto, di  consistenza  e di  manutenzione  in cui si trova  e riconosce che lo stesso Immobile  è idoneo alla destinazione d’uso di cui al precedente Articolo 2.2., rinunciando sin d’ora a far valere nei confronti della Parte Locatrice qualsiasi relativa azione, diritto o pretesa .

articolo 4

(durata)

4.1 La durata della locazione oggetto del presente Contratto di Locazione è pattuita  in anni  6 (sei) e precisamente con inizio dal  (●)   e termine il  (●) ..
4.2 Al termine della prima scadenza contrattuale, 17 novembre 2016,  il presente Contratto di Locazione si intenderà automaticamente rinnovato agli stessi termini e condizioni, per un ulteriore periodo di 6 (sei) anni, e così via per ulteriori periodi di anni sei, salvo disdetta da comunicarsi, da una delle Parti all’altra, a mezzo Lettera Raccomandata A.R. almeno dodici mesi prima della relativa  scadenza. 

4.3 Per  maggior  chiarezza, le Parti si danno reciprocamente atto che alla Parte Conduttrice non è concessa convenzionalmente la facoltà di recedere anticipatamente dal presente Contratto di Locazione  durante  il primo  sessennio. Durante i successivi eventuali periodi di rinnovo, la Parte Locatrice concede alla Parte Conduttrice la facoltà di recedere anticipatamente, previa comunicazione da effettuarsi con lettera raccomandata A.R. con preavviso di almeno 18 mesi.un periodo di almeno 18 (diciotto) mesi da comunicarsiné durante i successivi ed eventuali periodi di rinnovo.

articolo 5

(cessione del contratto, comodato e sublocazione)

5.1 E’ fatto espresso divieto alla Parte Conduttrice di sublocare l’Immobile, di cedere ad altri il presente Contratto di Locazione, o di concedere in comodato, in tutto o in parte, l’Immobile  stesso, salvo preventiva, espressa  ed insindacabile autorizzazione scritta della Parte Locatrice, pena la risoluzione del presente Contratto  di Locazione  ai sensi dell’art. 1456 del cod. civ. per fatto e colpa della Parte Conduttrice, la quale sarà in ogni modo tenuta a risarcire i danni patiti dalla Parte Locatrice.

E’ fatto salvo il disposto dell’art. 36 della legge n. 392 del 27 luglio 1978.

In quest’ultima ipotesi, la Parte Conduttrice dovrà comunque dare comunicazione scritta della cessione o locazione dell’azienda alla Parte Locatrice a mezzo Lettera Raccomandata con Avviso di Ricevimento, e resterà in ogni caso obbligata in solido con il terzo subentrante per tutte le responsabilità originate dal presente Contratto di Locazione.

La suddetta comunicazione dovrà essere eseguita entro 30 (trenta) giorni dalla data di cessione o affitto dell’azienda, e dovrà altresì essere accompagnata da una copia dell’atto di cessione o affitto dell’azienda e da una copia del certificato del competente Ufficio del Registro delle Imprese relativo al terzo subentrante.

5.1.1 A parziale  deroga  di quanto previsto  al precedente  Articolo  5.1. primo comma,  la Parte Conduttrice è fin d’ora autorizzata a sublocare, ovvero concedere in comodato, in tutto  o in parte, l’Immobile,  a  propria  controllata o  controllante ai sensi dell’art. 2359  del cod. civ, primo comma, numero 1 e 2, a condizione che sia rispettata la destinazione d’uso dell’Immobile prevista al precedente Articolo 2.2. e sia trasmessa alla Parte Locatrice la comunicazione attestante il rapporto di controllo ed  il certificato del registro delle Imprese  della società controllata o controllante.  

5.1.2 Resta  espressamente convenuto che  in caso di sublocazione e/o di comodato ogni rapporto giuridico farà comunque capo esclusivamente alla Parte Conduttrice: la Parte Conduttrice resterà pertanto, in caso di sublocazione e/o di comodato, direttamente ed integralmente responsabile nei confronti della Parte Locatrice per il corretto adempimento di ogni obbligo nessuno escluso od eccettuato (e pertanto,  senza preclusione degli altri, l’obbligo del pagamento del canone [Articolo 6] e l’obbligo della manutenzione [Articolo 12] dell’Immobile) previsti nel  presente Contratto di Locazione. La Parte Conduttrice  manleva e tiene  indenne la Parte Locatrice e, ciò, senza alcun limite economico, per qualsiasi costo, spesa od onere che eventualmente dovesse derivare a qualsiasi titolo alla Parte Locatrice stessa, in dipendenza diretta od indiretta della sublocazione e/o di comodato e per ogni violazione alle norme contenute nel presente Contratto di Locazione da parte  degli eventuali sub conduttori e/o comodatari . 

5.2 La Parte Locatrice avrà il diritto di cedere il presente Contratto di Locazione a terzi di fiducia o ad altra società controllante, controllata, collegata, sottoposta a comune controllo o facente parte del gruppo di appartenenza della Parte  Locatrice.
articolo 6

(canone- garanzia bancaria - risoluzione)

6.1. Fermo restando quanto previsto al successivo Art 6.2.,  il canone di locazione, a corpo e non a misura, è convenuto nell’importo annuo di Euro  (●)  oltre ad IVA e ad imposte di legge come previsto nel successivo Articolo 24, da pagarsi esclusivamente, previa emissione  di fattura  a mezzo RID  sulle seguenti coordinate bancarie  (●) , in 4 rate trimestrali anticipate di Euro  (●)  ciascuna oltre ad Iva, da corrispondersi entro il giorno (●) .
6.2. In caso di modifica delle coordinate bancarie [ precedente  Art.6.1.], la Parte Locatrice ne darà prontamente  comunicazione  alla Parte Conduttrice.

6.3. L’obbligazione di pagamento del canone di locazione a carico della Parte Conduttrice, si  intenderà  adempiuta  soltanto alla data dell’effettivo accredito delle somme dovute sul conto corrente della Parte Locatrice. Il rischio di eventuali disguidi o ritardi imputabili agli Istituti di credito della Parte Conduttrice, sono a carico di quest’ultima .

6.4 Entro trenta giorni di calendario decorrenti dalla data di sottoscrizione del presente Contratto di Locazione, la Parte Conduttrice  si obbliga a consegnare alla Parte Locatrice,  in un testo sostanzialmente uguale a quello allegato (●)  lettera di garanzia bancaria a prima richiesta  da rilasciarsi da primario  istituto di credito   (di seguito la "Garanzia Bancaria") dell’importo di Euro (●) oltre ad IVA, pari a 3  (tre)  mensilità del canone di locazione,  per ogni anno di durata del presente Contratto di Locazione, a garanzia dell’esatto  e  puntuale  pagamento del canone di locazione. 
La Garanzia Bancaria andrà a garantire la Parte Locatrice il pagamento fino all’importo massimo di Euro (●) oltre ad IVA, per  ogni anno  di  durata della locazione, con la conseguenza che la Garanzia Bancaria all’inizio di ogni anno sarà ripristinata automaticamente nel suo originario importo di Euro (●) oltre ad IVA, senza necessità di alcuna comunicazione al riguardo.. 

La Garanzia Bancaria prevederà l’immediato pagamento delle somme da parte del garante, senza alcun diritto di sollevare eccezioni; scadrà sei mesi dopo la data della prima scadenza del presente Contratto di Locazione e dovrà essere rinnovata dalla Parte Conduttrice in caso di rinnovo del presente Contratto di Locazione, agli stessi termini e condizioni previste nella stessa. Resta inteso per quanto occorra che nel caso in cui l’ultima rata del canone di locazione, relativa al primo sessennio o eventualmente al secondo sessennio, fosse regolarmente pagata dalla Parte Conduttrice nei rispettivi termini, la Parte Locatrice provvederà, nel minor tempo possibile, a comunicare all’Istituto Bancario, apposita lettera di scarico, ovvero a restituire allo stesso Istituto di Credito, la garanzia bancaria.
6.5. In caso di inadempimento all’obbligo di consegna  e di  rinnovo della Garanzia Bancaria, ciò, potrà comportare la risoluzione del  presente Contratto di Locazione  ai sensi dell’articolo 1456 del cod. civ. per fatto e colpa della Parte Conduttrice, la quale sarà tenuta in ogni caso al risarcimento dei danni patiti dalla Parte Locatrice. 

articolo 7

(aggiornamento)

7.1 Il canone di locazione, su richiesta della Parte  Locatrice,  sarà aumentato ogni anno ed all’inizio di ciascuna nuova annualità, nella misura massima consentita dalle norme in materia (attualmente nella misura del 75%) della variazione accertata dall’ISTAT dell’indice dei prezzi al consumo per le famiglie di operai ed impiegati, verificatasi nell’anno precedente, ovvero  in base a diverso e più vantaggioso criterio  determinato dalla normativa applicabile. 

Le Parti si danno espressamente atto che l’aggiornamento del canone, avrà luogo  solo nel caso di variazione positiva  dell’ indice  ISTAT o del diverso e più vantaggioso  criterio  sopra  menzionato

articolo 8

(oneri accessori)

8.1. Oltre al canone di locazione di cui al precedente Articolo 6 e fermo quanto  previsto nel successivo Art. 8.2, la Parte Conduttrice sarà tenuta a  corrispondere alla Parte Locatrice , in proporzione alle rispettive quote di ripartizione, le spese di propria competenza per le prestazioni accessorie relative ai servizi comuni di cui è dotato l’intero fabbricato di cui l’Immobile ne costituisce parte  (in via esemplificativa e non tassativa): servizio di pulizia del piazzale esterno, manutenzione delle parti a verde, manutenzione ordinaria  dell’impianto  sprinkler  di  cui è  stato dato atto  al precedente Art.2,  elettricità - distinguendo  tra quella  erogata  all’interno  della porzione  del  fabbricato  locato  e quella  erogata all’esterno  - acqua, nonché altri eventuali servizi di cui è dotato l’immobile. 
Tali rimborsi, computati per ogni anno di esercizio su base millesimale ed aggiornati ad ogni esercizio annuale, oltre IVA verranno pagati in rate trimestrali anticipate, unitamente a quelle del canone..

La Parte Conduttrice non potrà pretendere alcun abbuono o riduzione in caso di mancato godimento dei servizi comuni. Il mancato pagamento, anche parziale, delle prestazioni accessorie relative ai servizi comuni entro il termine perentorio convenuto, produrrà la risoluzione del contratto ai sensi dell’articolo 1456 Codice Civile per fatto e colpa della Parte Conduttrice, la quale sarà in ogni modo tenuta a risarcire i danni patiti dalla Parte Locatrice.

8.2 Resta convenuto  che  la  Parte Conduttrice:

(i) si obbliga ad usufruire degli altri  servizi  di pertinenza  del Consorzio [lettera d) delle Premesse]  ben noti  alla Parte Conduttrice  anche se  non riportati  nel presente Contratto  di Locazione;

(ii) si obbliga, ad adempiere e ad osservare puntualmente le prescrizioni, tra cui, senza preclusione delle altre, quelle in  materia  ambientale, dettate dal  Consorzio .
articolo 9

(interessi moratori e risoluzione di diritto)

9.1 Le rate del canone di locazione sono computate e stabilite a trimestre e non a giorni. Esse maturano all’inizio di ciascun trimestre di locazione e, conseguentemente, l’occupazione dell’Immobile anche per un solo giorno successivo alla data di scadenza o di cessazione del Contratto di Locazione, obbligherà la Parte Conduttrice a corrispondere la rata del canone per l’intero trimestre  e così per i mesi di occupazione successivi, senza pregiudizio del diritto della Parte Locatrice alla riconsegna dei locali e al pagamento della penale  di cui  al successivo articolo 18. E’ inteso che a decorrere dalla cessazione  del presente Contratto  di Locazione  per qualsiasi causa, gli importi  fatturati  devono intendersi richiesti e  corrisposti a titolo di indennità di occupazione.

Il ritardato pagamento anche parziale del canone di locazione e degli oneri accessori di qualsiasi importo dovuto  dalla Parte Conduttrice  alla  Parte Locatrice ai sensi  del presente Contratto di Locazione protrattosi oltre il termine di tolleranza  di  15 giorni  di calendario  dalla data in cui matura,  comporta l’obbligo per la Parte  Conduttrice  di corrispondere un interesse di mora sull’importo dovuto e non pagato, calcolato al tasso pari a EURIBOR  a tre mesi in vigore al momento del conteggio degli interessi aumentato di 3 (tre) punti; gli interessi moratori decorreranno dalla sopraindicata scadenza del pagamento senza necessità della costituzione in mora di cui all’articolo 1219 del cod. civ. e saranno  addebitati  nella fattura  successiva .

9.2 Fermo restando quanto precede, ove il mancato pagamento si protragga oltre il termine di 30 (trenta) giorni, il  presente Contratto di Locazione, sarà risolto di diritto ai sensi dell’art. 1456 cod. civ. con conseguente  obbligo  di  risarcimento dei danni a favore della Parte  Locatrice.
articolo 10

(rinuncia ad eccezioni)

10.1 I pagamenti relativi al presente Contratto di Locazione sia pure per le prestazioni accessorie, non potranno essere sospesi o ritardati per qualsiasi diritto o pretesa della Parte Conduttrice relativamente alla cosa locata, diritto o pretesa che dovranno essere fatti valere dalla Parte Conduttrice con  separato  giudizio dopo aver adempiuto gli obblighi previsti nel  presente Contratto  di Locazione. 
articolo 11 – (da valutare per il singolo caso)
(lavori di competenza della Parte Conduttrice) -
11.1  La Parte Conduttrice è a conoscenza che per lo svolgimento  della attività  della  Parte Conduttrice stessa, l’Immobile, necessita (…)
Successivamente alla consegna dell’Immobile [Articolo 13], la Parte Conduttrice, come indicato alla  lettera  f) delle Premesse, si impegna ad eseguire a  regola d’arte e a propria cura, spese e responsabilità  il Sistema di Magazzinaggio.

11.2 La Parte Conduttrice procederà direttamente a propria cura, spesa e responsabilità,  alla  esecuzione dei relativi  lavori e ad ogni  operazione connessa direttamente o indirettamente alla installazione del Sistema di Magazzinaggio, quale, a titolo esemplificativo e non esaustivo: (i) allestimento di ponteggi e preventivo ottenimento delle autorizzazioni amministrative nei termini e formalità previste dalle leggi vigenti in materia urbanistica, sicurezza ed igiene; (ii) assunzione di ruolo di soggetto committente ai sensi del Decreto Legislativo  9 aprile 2008 n. 81  e successive modifiche ed integrazioni e, in tale sua qualità, adempierà ad ogni obbligo e formalità  anche  in  materia di sicurezza e salute dei lavoratori  e, in genere, ad ogni altro obbligo e, nel caso dovuto, alla notifica preliminare all’organo di vigilanza territorialmente competente, dell’inizio dei  relativi lavori. 

La Parte Conduttrice sarà pertanto l’unico soggetto responsabile per ogni evento di qualsiasi natura che dovesse verificarsi durante l’esecuzione dei relativi lavori, manlevando e  tenendo indenne la Parte Locatrice da qualsiasi conseguenza e responsabilità  in merito. 

11.3 Nella esecuzione dei lavori relativi alla installazione del Sistema di Magazzinaggio,  la Parte Conduttrice dovrà tenere conto, per quanto occorra questa precisazione, della destinazione d’uso del fabbricato, delle caratteristiche e specifiche tecniche dell’impianto “Sprinker” di cui il fabbricato è  dotato e, in genere, di ogni  ulteriore  caratteristica  tecnica  del fabbricato  medesimo.

articolo 12

(manutenzione ordinaria e straordinaria)

12.1 La manutenzione ordinaria dell’Immobile,  degli impianti  e dei servizi del bene locato , sarà interamente eseguita, a regola d’arte, a cura della Parte Conduttrice, sotto propria responsabilità, e i relativi costi e spese saranno sostenuti dalla Parte Conduttrice stessa. Sarà altresi  a carico  della Parte Conduttrice,  nei termini  sopra previsti, anche la  manutenzione  straordinaria   se conseguenza di mancata o insufficiente manutenzione ordinaria    
La manutenzione straordinaria  nei termini  di cui al successivo  Art. 12.2., sarà  di competenza  della Parte  Locatrice, salvo  per  gli impianti relativi al Sistema di Magazzinaggio e agli Apparati [Articolo 11 e Articolo 14.1] che è di competenza della Parte Conduttrice. 

12.2. Ai fini di quanto precede, le Parti concordano che (i) per manutenzione straordinaria si intende esclusivamente quella relativa alle parti strutturali dell’Immobile, intese, per tali, le fondazioni, le strutture portanti, la copertura e le facciate e che (ii) quanto non è ricompreso nella nozione di manutenzione straordinaria di cui al precedente punto (i), viene fin  d’ora considerato dalle Parti manutenzione ordinaria.

La Parte  Conduttrice  sarà tenuta  a segnalare alla Parte Locatrice la eventuale necessità  dei lavori di manutenzione straordinaria.  

12.3 La Parte Locatrice dichiara  e la Parte Conduttrice riconosce, che gli impianti  installati  nell’Immobile alla data odierna, sono adeguati alle normative vigenti anche in materia  di sicurezza oltre che all’uso convenuto, fermo restando quanto previsto al successivo art. 14.3.
La Parte Conduttrice dichiara di tenere completamente a proprio carico ogni eventuale intervento di adeguamento alle normative di volta in volta vigenti degli impianti dell’Immobile  e di quant'altro necessario ai fini del rispetto delle disposizioni vigenti in materia di sanità, igiene e sicurezza sul lavoro, manlevando la Parte Locatrice da ogni e qualsiasi responsabilità al riguardo ed obbligandosi a fornirle le certificazioni di legge.
12.4 Qualora la Parte Conduttrice fosse inadempiente alle obbligazioni di cui al presente articolo 12 e la stessa non ponesse rimedio a tale inadempimento nel più breve tempo possibile a seconda delle circostanze e, comunque, entro e non oltre 30 giorni dal ricevimento della relativa contestazione di inadempimento inviata dalla Parte  Locatrice  alla Parte Conduttrice, la Parte Locatrice, in aggiunta ai rimedi previsti dalla legge o dal presente Contratto di Locazione, avrà diritto di far compiere le relative opere da  soggetti designati dalla Parte Locatrice, ponendo  i relativi costi documentati a carico della Parte Conduttrice. La Parte  Conduttrice  dovrà rimborsare alla Parte  Locatrice tali importi entro 30 giorni dal ricevimento della relativa richiesta di pagamento.

12.5 La Parte Locatrice potrà eseguire lavori urgenti e non procrastinabili all’interno dell’Immobile, senza corrispondere alcuna indennità alla Parte Conduttrice, anche se la durata delle riparazioni sia superiore a 20 giorni, con ciò derogandosi per volontà delle Parti alla disposizione dell’articolo 1584 del cod. civ. : in particolare, la Parte Conduttrice  presta sin d’ora il proprio consenso affinchè la Parte Locatrice e/o i propri tecnici  accedano nell’Immobile  per il completamento di attività di personalizzazione e frazionamento degli  impianti  allo stesso afferenti,  per un periodo  di  circa  giorni 30 decorrenti dalla data odierna.

12.6 Le Parti dichiarano e convengono che per la determinazione del canone di locazione  [Articolo 6] hanno tenuto conto  degli oneri, previsti con il presente articolo 12,  posti a carico della Parte Conduttrice.
articolo 13

(consegna dell’immobile  – documenti)

13.1  Nell’immediato seguito  alla  sottoscrizione  del presente Contratto di Locazione, la Parte Locatrice consegna alla Parte  Conduttrice  l’Immobile. Di tale consegna viene redatto apposito verbale a mezzo persona delegata dalla Parte Locatrice in contraddittorio con la Parte Conduttrice.

La Parte Conduttrice dichiara di trovare  l’Immobile  ed i suoi impianti adatti all’uso convenuto e di suo gradimento, esonerando espressamente la Parte Locatrice da ogni e qualsiasi obbligo di effettuare adattamenti di sorta, ad eccezione di quanto previsto al precedente art. 12.5. 

13.1.1 Per quanto occorra questa  precisazione, dalla  data di consegna, la Parte  Conduttrice  ad ogni effetto  è costituita custode dell’Immobile  ed ha l’obbligo di  mantenerlo secondo  le pattuizioni  previste nel  presente Contratto di Locazione. 

13.2 La  Parte Locatrice   dichiara  di aver già  inoltrato  alle autorità competenti  la domanda di rilascio del certificato di agibilità  del fabbricato, di cui l’Immobile oggetto della locazione ne costituisce parte, corredata della relativa documentazione, e si  impegna  a porre in essere quanto di propria competenza  per la  positiva conclusione del relativo procedimento.

Qualora  dovuto ai sensi di legge, la Parte Locatrice  entro  20 giorni dalla  data di sottoscrizione del verbale  di consegna  dell’Immobile, trasmetterà alla Parte Conduttrice copia dichiarata conforme all’originale dell’attestato di certificazione energetica dell’Immobile .
articolo 14

(Obblighi   della parte Conduttrice )

14.1 Al fine di salvaguardare  l’uniformità, l’estetica e funzionalità dell’intero Comprensorio Eastgate Park , è fatto divieto alla Parte Conduttrice, senza il preventivo consenso scritto della Parte Locatrice , di installare nell’Immobile ogni genere di antenna e/o altra attrezzatura per la ricezione e trasmissione di dati e voce, nonché di esporre, insegne, cartelli e scritte sui piani di copertura o sulle facciate dell’Immobile  (nel  seguito, congiuntamente, gli “Apparati”).
In caso di  consenso scritto della Parte Locatrice che -  se  rispettati gli elementi previsti al precedente comma -  non sarà irragionevolmente negato, resta  comunque  inteso  che  sarà onere, cura e spese della Parte  Conduttrice  ottenere  preventivamente  dalle competenti  autorità il rilascio delle relative  autorizzazioni  di legge e che l’installazione degli Apparati  sarà effettuata  a cura, spese e responsabilità della Parte Conduttrice nel rispetto  di dette  autorizzazioni, della Convenzione Urbanistica di Portogruaro,  del Regolamento di Condominio di cui infra e di ogni altra normativa in materia e, in particolare, in materia di esposizione, salute-ambiente, sicurezza,  prevenzione infortuni ed incendi.
La Parte Conduttrice per tutta la durata del presente Contratto di Locazione, oltre a quanto previsto al precedente Articolo 12, effettuerà la manutenzione ordinaria e straordinaria  degli Apparati e  l’adeguamento  degli stessi  alle norme ed ai regolamenti di volta in volta vigenti. 

La Parte Conduttrice manleva e terrà indenne la Parte Locatrice da qualsiasi responsabilità connessa all’installazione, esercizio, gestione e manutenzione  ordinaria – straordinaria  degli  Apparati.     

14.2 La Parte Conduttrice nell’ipotesi in cui l’Immobile dovesse  costituire  oggetto di Condominio, si impegna ad osservare e  a far osservare il relativo Regolamento . 

14.3 La Parte Conduttrice  provvederà ad ottenere a propria cura  e spese i permessi, licenze e autorizzazioni necessarie (con particolare riferimento al Certificato Prevenzione Incendi) richiesti dalla normativa vigente per lo svolgimento nell’Immobile locato della attività descritta al precedente Articolo 2.2, esonerando espressamente la Parte Locatrice da ogni responsabilità ed onere per l’eventuale mancata concessione e/o ritardato ottenimento, mantenimento in vigore o rispetto dei permessi, licenze e  autorizzazioni di cui sopra. 

14.4 La Parte Conduttrice, in tale  qualità,  si obbliga ad adempiere ad ogni e qualsivoglia obbligazione derivante da diritti di terzi o da gravami  (ivi compresi, le servitù, vincoli e diritti d’uso a favore di terzi) eventualmente afferenti l’Immobile a favore di altra proprietà o di detti terzi, così come anche dai gravami che saranno imposti in forza di leggi e regolamenti.
articolo 15 

(obblighi della  parte  conduttrice  connessi alla  convenzione  urbanistica di portogruaro  e al consorzio)

15.1. La Parte  Conduttrice  si obbliga sin da ora a rispettare e a dare esecuzione, nella sua  qualità  di conduttore, ad eventuali obbligazioni nascenti per effetto  dell’inclusione dell’Immobile nel “Comprensorio Eastgate Park”, anche ai sensi di quanto previsto dalla convenzione urbanistica relativa al P.U.A. ricadente nel Comune di Portogruaro [lettera b (i) delle Premesse].

In particolare,  la Parte  Conduttrice  prende atto ed accetta, così come del  resto  già dato atto alla  lettera d) delle Premesse, che  l’Immobile  fa parte del Consorzio [ lettera d) delle Premesse] il cui Atto Costitutivo e Statuto dichiara di conoscere e di accettare: con la sottoscrizione del presente  Contratto  di Locazione,  la Parte  Conduttrice  aderisce  fin d’ora al  Consorzio e si impegna ad  eseguire  nel  più breve tempo possibile  le relative formalità previste nei predetti  atti  per  la  assunzione della  qualità  di consorziato  al Consorzio atteso  che, come ivi previsto,  la efficacia  del  presente contratto di locazione   è condizionata   al verificarsi delle  condizioni  previste espressamente all’art.7.3. dello Statuto del Consorzio   .

A tal fine  la Parte  Conduttrice  sottoscrive  fin d’ora la relativa lettera di richiesta di ammissione al Consorzio  obbligandosi  a quanto in essa  previsto  [Allegato ]   

Articolo 16

(innovazioni, addizioni o migliorie- risoluzione di diritto)

16.1 La Parte Conduttrice non potrà apportare innovazioni, addizioni o migliorie  all’Immobile  (di seguito, le “Modifiche”) senza il preventivo consenso scritto della Parte Locatrice che potrà non autorizzarle a sua insindacabile discrezione .

In caso di consenso scritto della Parte Locatrice, la Parte Conduttrice  sarà, comunque, interamente responsabile nei confronti della Parte Locatrice per le predette Modifiche e sosterrà tutti i costi relativi alle medesime, inclusi i costi di progettazione ed ottenimento delle preventive  autorizzazioni  di legge. La Parte Conduttrice sarà altresì responsabile per ogni conseguenza pregiudizievole e danno causato all’Immobile e/o alla Parte  Locatrice e/o a terze parti, in qualsivoglia modo derivante dalle predette Modifiche e/o  esecuzione  delle  stesse  così come per ogni violazione di leggi e regolamenti, inclusa in particolare, senza preclusione per le altre,  la normativa ambientale.

La Parte Conduttrice  terrà pertanto indenne, senza  limite economico,  la Parte  Locatrice da qualsivoglia pretesa che potesse essere avanzata da chiunque in relazione alle suddette Modifiche.

16.2  In caso di consenso scritto rilasciato dalla Parte  Locatrice,  lo stesso dovrà comunque intendersi contrattualmente integrato e sottoposto alle seguenti condizioni:

a) che i  tecnici della Parte Locatrice o della propria mandataria abbiano diritto di eseguire controlli sull’esecuzione delle Modifiche ;

b) in espressa deroga agli artt. 1592 e 1593 cod. civ., nessun compenso o indennità sarà dovuta dalla Parte Locatrice alla Parte Conduttrice  per le suddette Modifiche. Di conseguenza, alla scadenza o alla anticipata risoluzione del presente Contratto di Locazione, la Parte  Conduttrice non potrà pretendere alcun compenso per i miglioramenti e le innovazioni effettuate, anche se imposti da eventuali normative sopravvenute e/o autorizzati dalla Parte  Locatrice; 

c) alla scadenza o alla anticipata risoluzione del presente Contratto  di Locazione sarà in facoltà della Parte Locatrice  decidere se ritenere o far rimuovere, qualora ciò possa avvenire senza nocumento per la struttura dell’Immobile, le eventuali Modifiche  eseguite, pur se assentite, ai sensi dell’art. 1593 del cod. civ. Per evitare dubbi interpretativi, in deroga a quanto previsto dagli artt. 1592 e 1593 cod. civ. , nessun compenso sarà dovuto dalla Parte Locatrice  per le addizioni non rimovibili o per quelle eventualmente dalla stessa ritenute.

16.3. Nel caso in cui le Modifiche o qualsiasi altra innovazione, miglioria ed addizione, diverse dalle Modifiche, vengano eseguite senza il preventivo consenso scritto della Parte Locatrice, ovvero senza le necessarie autorizzazioni di legge, la Parte Conduttrice sarà tenuta a rimuoverle immediatamente a sue spese ed il suo inadempimento provocherà la risoluzione del contratto ai sensi dell’articolo 1456 cod. civ. per fatto e colpa della Parte Conduttrice  che  sarà in ogni modo tenuto a risarcire i danni patiti dalla Parte  Locatrice . 
articolo 17

(riconsegna dell’ immobile)

17.1 Alla scadenza del presente Contratto di Locazione la Parte Conduttrice si obbliga a riconsegnare l’Immobile nel medesimo stato in cui è stato ricevuto, libero da persone, cose, ivi compresi, a titolo esemplificativo, gli Apparati [Art.14], il Sistema  Magazzinaggio [Art.11]  - se esistente -  e da altre  cose  non facenti parte dell’Immobile,  così come descritte nel verbale di consegna,  rispondendo di ogni deficienza o degrado rispetto allo stato iniziale della locazione, fatto salvo ovviamente il normale deterioramento determinato dall’uso. 

In particolare, relativamente nella rimozione degli Apparati e del Sistema  di Magazzinaggio, la Parte Conduttrice asporterà gli stessi con diligenza e cura ponendo in essere ogni opera e  lavoro necessario per il ripristino dell’Immobile.   

17.2. All’atto della riconsegna verrà redatto apposito verbale a mezzo persona delegata dalla Parta Locatrice in contraddittorio con la Parte Conduttrice. L’eventuale  restituzione delle chiavi  fatta a chiunque prima della sottoscrizione del menzionato verbale, non avrà alcun effetto  liberatorio. 
articolo 18

(Ritardo nella riconsegna – Penale  )

18.1 La Parte Conduttrice, nell’ipotesi in cui, alla data di scadenza del presente Contratto di Locazione  o, comunque, oltre la data fissata altrimenti (anche a seguito di accordo fra le Parti) non riconsegni l’Immobile,  si obbliga a corrispondere alla Parte Locatrice oltre alla indennità di occupazione precaria trimestrale parametrata all’ultimo canone in essere e ad ogni altro ulteriore importo dovuto per legge,  una penale giornaliera pari all’ ultimo canone giornaliero di locazione, salvo in ogni caso il diritto della Parte Locatrice di pretendere la risarcibilità  dell’ulteriore  danno .

articolo 19

(accesso  e sopralluoghi all’Immobile)

19.1 Su richiesta della Parte Locatrice e compatibilmente con le esigenze della Parte Conduttrice dettate dall’ordinaria continuazione della propria attività nell’Immobile, la Parte Conduttrice consentirà alla Parte Locatrice  e alle persone da quest’ultima autorizzate, durante i normali orari d’ufficio, di accedere all’Immobile al fine di: (i) esaminare le condizioni del medesimo, verificare l’adempimento della attività di manutenzione a carico della Parte Conduttrice e identificare gli eventuali  lavori di manutenzione  straordinaria;  (ii) fare l’inventario degli impianti e delle pertinenze e (iii) verificare l’osservanza da parte della Parte Conduttrice degli impegni e delle condizioni previste nel presente Contratto di Locazione.

19.2 In caso di messa in vendita  e/o di finita locazione  dell’Immobile, la Parte  Conduttrice si obbliga a consentire la visita delle stesso  almeno due volte  la settimana da parte di aspiranti acquirenti o conduttori del cui sopralluogo sarà preventivamente informata dalla Parte Locatrice. In caso di finita locazione, i sopralluoghi potranno svolgersi a partire dal primo giorno dell’ultimo anno di locazione ovvero dell’ultimo semestre in caso di risoluzione anticipata del Contratto  di Locazione.

articolo 20

(esonero della Parte Locatrice)

20.1 La Parte Conduttrice esonera la Parte Locatrice da ogni responsabilità per i danni diretti ed indiretti che potessero esserle causati per fatto, omissione o colpa di eventuali altri eventuali conduttori o sub conduttori e di loro dipendenti o di terzi in genere ed in particolare per i danni causati da scassi, rotture, manomissioni, da tentato o consumato furto, da incendi, da violazioni della normativa ambientale, anche di carattere regolamentare, nonché, da umidità, invasioni o infiltrazioni di acque nell’ Immobile.
articolo 21

(divieti)

21.1 La Parte Conduttrice dichiara e garantisce che qualunque prodotto pericoloso od infiammabile da introdursi nell’Immobile e connesso alla attività della Parte Conduttrice sarà  depositato, conservato ed  utilizzato nel pieno rispetto ed osservanza della normativa applicabile in materia. E’ fatto divieto alla Parte Conduttrice di compiere atti e tenere comportamenti che possano recare molestia ai proprietari/conduttori dei beni confinanti . 

21.2. La Parte Conduttrice si obbliga, pena la risoluzione immediata del presente Contratto di Locazione ai sensi dell’art. 1456  cod. civ., a rispettare tutte le normative di volta  in volta vigenti tra cui quella in materia di sicurezza, per l’esercizio della propria attività  e  a non destinare l’Immobile ad un uso contrario all’igiene, sicurezza  e all’ambiente  del “Comprensorio Eastgate Park”. 

21.3. Nel caso in cui l’Immobile sia dotato di cancelli ad apertura automatica, la Parte Conduttrice si impegna a rispettare le prescritte norme di sicurezza ed in particolare a non sostare nel raggio di azione del cancello, esonerando comunque la Parte Locatrice da ogni responsabilità per danni a cose o persone.

articolo 22 

(deposito  cauzionale – risoluzione  di diritto)

22.1 A garanzia dei restanti obblighi assunti con il presente Contratto di Locazione, la Parte Conduttrice si obbliga a consegnare alla Parte Locatrice entro 30 giorni di calendario  decorrenti  dalla  data di sottoscrizione del presente Contratto  di Locazione, in un testo sostanzialmente uguale a quello allegato alla lettera (●), lettera di  garanzia  bancaria  a  prima richiesta rilasciata da primario istituto  di credito, per l’importo complessivo di Euro (●), pari a tre mensilità del canone di locazione a regime .

La Parte Conduttrice non potrà ottenere lo svincolo della predetta garanzia, né potrà imputare tale somma in conto canone e oneri accessori, prima che sia  stato riconsegnato  l’Immobile  oggetto del presente Contratto di Locazione . 

Lo svincolo della predetta garanzia avverrà al termine della locazione, semprechè tutti gli obblighi contrattuali siano stati adempiuti.

La Parte Conduttrice si impegna ad integrare detta garanzia, a richiesta della Parte Locatrice ed ogni qual volta la provvista ad essa sottesa scenda sotto  la  misura minima di tre mensilità del canone di locazione.

Il mancato adempimento dell’obbligo  di consegna (primo comma) della  predetta garanzia  o dell’obbligo di integrazione (quarto comma) della stessa garanzia  a carico della Parte Conduttrice, comporterà la risoluzione del contratto ai sensi dell’articolo 1456 del  cod. civ. per fatto e colpa della Parte Conduttrice, la quale sarà tenuta in ogni caso al risarcimento dei danni patiti dalla Parte Locatrice.
articolo 23

(assicurazione)

23.1 La Parte Locatrice si impegna ad assicurare l’Immobile mediante adeguata polizza assicurativa di tipo All-Risks stipulata con primaria compagnia di assicurazione.

23.2. La Parte Conduttrice si obbliga a stipulare e mantenere in vigore per tutta la durata del presente Contratto di Locazione, a proprie cura e spese le seguenti polizze assicurative:

a) Polizza assicurativa, con adeguati massimali, comunque non inferiori ad Euro 5.000.000,00, contro tutti i rischi in genere inerenti alla responsabilità connessa alla conduzione dell’Immobile, fra i quali il Rischio Locativo e il Ricorso Terzi. 

La polizza assicurativa dovrà  essere adeguata al rischio corrispondente ai materiali impiegati e giacenti ed all’attività svolta dalla Parte Conduttrice, prevedere espressamente la copertura per i danni derivanti da (a titolo esemplificativo e non limitativo) incendio, scoppio ed esplosione, i danni da interruzione o sospensione d’esercizio di attività di terzi e la rinuncia alla rivalsa dell’Assicuratore nei confronti della Parte Locatrice, i suoi Amministratori e dipendenti. Ai fini della polizza assicurativa di cui sopra, la Parte Locatrice, i suoi Amministratori e dipendenti, dovranno essere considerati terzi.

La Parte Conduttrice si impegna fin da ora a non apportare alcuna modifica alla polizza senza il preventivo consenso della Parte Locatrice. La polizza deve prevedere inoltre l'impegno della Compagnia di Assicurazione di informare tempestivamente la Parte Locatrice di ogni fatto che faccia venir meno la copertura assicurativa (quali ad esempio: ritardo nei pagamenti dei premi, disdetta della polizza o modifiche delle condizioni).

La stipulazione della polizza di cui sopra non esonererà comunque la Parte Conduttrice dall’obbligo di risarcire direttamente il danno o la parte di danno imputabile alla Parte Conduttrice stessa che per qualsiasi ragione non dovesse essere coperta.

b) Polizza di Responsabilità Civile a copertura di eventuali danni cagionati a terzi, inclusi la Parte Locatrice i suoi Amministratori e dipendenti, derivanti dall’esercizio della attività svolta dalla Parte Conduttrice, dai suoi dipendenti e dalla persone delle quali la Parte Conduttrice debba rispondere a termini di legge e/o di accordi contrattuali, con un massimale di copertura  non  inferiore  ad Euro 5.000.000  per  ogni  singolo evento.

Ai fini della polizza assicurativa di cui sopra, la Parte Locatrice, i suoi Amministratori e dipendenti, dovranno essere considerati terzi.

Tutte le polizze di cui sopra dovranno essere stipulate  entro e  non oltre  sette giorni  di calendario  decorrenti  dalla  data di sottoscrizione  del presente  Contratto di Locazione  con primarie compagnia di assicurazione (o comunque di gradimento della Parte Locatrice) e prevedere franchigie in linea con la prassi di mercato. In ogni caso, eventuali franchigie e/o scoperti non potranno essere opposti in alcun modo alla Parte Locatrice o dovuti da quest’ultima.

La stipulazione  delle polizze di cui sopra non verrà in alcun modo a limitare od escludere le responsabilità che dovessero sorgere in capo alla Parte Conduttrice in virtù del presente Contratto o di norme di legge

Qualora la Parte Conduttrice non dovesse provvedere al pagamento del premio delle Polizze di cui sopra ovvero non dovesse procedere al rinnovo delle stesse, ovvero, ancora, in caso di recesso della Parte Conduttrice alle Polizze di cui sopra, la stessa non provvedesse a stipulare una nuova polizza con le stesse caratteristiche per tutta la durata del presente Contratto di Locazione, la Parte Locatrice avrà facoltà di risolvere il presente Contratto ex art. 1456 cod. civ.. 

Ogni qual volta ne venga fatta richiesta da parte della Parte Locatrice, la Parte Conduttrice fornirà alla Parte Locatrice copia delle polizze assicurative, i documenti comprovanti la sussistenza delle coperture e dell’avvenuto pagamento dei premi assicurativi (compresi quelli relativi a rinnovi e proroghe), ovvero copia della documentazione, relativa alla stipulazione di nuove polizze analoghe. In difetto, la Parte Locatrice avrà facoltà di risolvere il presente Contratto di Locazione ove siano decorsi 15 giorni dalla data di ricevimento di apposita richiesta inviata dalla Parte Locatrice e la Parte Conduttrice non abbia fornito la suddetta documentazione.
articolo 24

(registrazione - spese contrattuali)

24.1 Ai sensi dell’art. 10, co. 1 n. 8 del DPR 633/1972 la Parte  Locatrice   esercita l’opzione per l’imposizione ad IVA della locazione oggetto del presente Contratto di Locazione e pertanto, le Parti dichiarano che il corrispettivo della presente locazione è assoggettato ad IVA con aliquota del 20% e ad imposta di registro nella misura dell’1%, quest’ultima, da dividersi in eguale misura fra le Parti .

24.2 Tutte le spese relative al presente Contratto di Locazione  e sue eventuali rinnovazioni, quelle di bollo, esazione, quietanza ed  IVA sono a carico della Parte Conduttrice.
articolo 25

(Diritti di  uso   della Parte Locatrice   per impianti  fotovoltaici)

La Parte Conduttrice riconosce alla Parte Locatrice  ovvero  al  terzo dalla  stessa designato, il diritto  di  realizzare e mettere in esercizio (a cure, spese  della stessa ovvero  del terzo ) sulla copertura  del Fabbricato  di cui l’Immobile  ne costituisce parte, impianti fotovoltaici, nonché le opere connesse e le infrastrutture indispensabili alla loro costruzione e successiva messa in esercizio: gli eventuali redditi prodotti dagli impianti saranno di spettanza  esclusiva  della Parte Locatrice 
Tale diritto è riconosciuto alla Parte Locatrice (o eventuale soggetto terzo che la Parte Locatrice potrà nominare), senza che la Parte Conduttrice  possa pretendere alcunché per qualsiasi titolo nei confronti  della Parte Locatrice stessa,  e pertanto  a maggior precisazione, senza poter  richiedere  abbuoni o  dimunzione del canone ed oneri accessori.

Resta inteso che l’esercizio  dalla Parte Locatrice del menzionato  diritto,  sarà  esercitato  nel rispetto della utilizzabilità della Parte Conduttrice dell’Immobile oggetto  del presente  Contratto  di Locazione . 
Articolo 26
(tutela dei dati personali)

26.1 Ai sensi di quanto disposto dall’articolo 13 del Decreto Legislativo 30 giugno 2003 n. 196 e successive modifiche ed integrazioni, la Parte Conduttrice, come sopra rappresentata, dichiara di essere stata informata circa le finalità e le modalità del trattamento, le conseguenze dell’eventuale rifiuto, i soggetti ai quali i dati possono essere comunicati e l’ambito di diffusione dei dati stessi, nonché i diritti di cui all’articolo 7 del menzionato Decreto Legislativo, la ragione sociale e la sede del Titolare del trattamento e del Responsabile. In base a detta informativa la Parte Conduttrice conferisce il proprio consenso al trattamento dei dati nell’ambito delle finalità e modalità indicategli e nei limiti nei quali il consenso sia richiesto ai sensi di legge. 
Articolo 27
(modifiche - negoziazone )

27.1 Qualunque modifica o integrazione al presente Contratto di Locazione  avrà effetto solo ove espressamente redatta per iscritto e sottoscritta da entrambe le Parti.

27.2.  Ferme restando le approvazioni specifiche ai sensi dell'art. 1341 e 1342  del  codice  Civile  e di cui infra, la Parte Conduttrice dichiara espressamente che le disposizioni  di cui al percedente Art.6  sono state oggetto di  preventiva negoziazione e discussione tra le Parti e che  le stesse disposizioni,  così come  formulate,  rappresentano  la effettiva volontà della Parte Conduttrice.  
Articolo 28
(Tolleranza)

28.1 L’eventuale tolleranza di una delle Parti all’inadempimento da parte dell’altra di alcuna delle obbligazioni contenute nel presente Contratto di Locazione non costituirà in alcun modo rinuncia per il futuro a far valere l’azione di inadempimento di tale obbligazione, né pregiudicherà la validità di alcuna altra disposizione contenuta nel Contratto di Locazione stesso.
Articolo 29
(Novazione)

28.1 Il presente Contratto di Locazione estingue e sostituisce qualsiasi precedente intesa verbale o scritta  intercorsa  fra le Parti relativa al medesimo oggetto. 

Articolo 30
(Legge e foro competente -  elezione di domicilio- allegati)

30.1Il presente Contratto di Locazione e i diritti e le obbligazioni dal medesimo derivanti sono regolati dalla legge italiana. 

Per qualunque controversia relativa al presente Contratto di Locazione, sarà competente il Foro di Venezia .

30.2 Per ogni e qualsiasi comunicazione  e o  notifica inerente il presente Contratto di Locazione  le Parti eleggono domicilio come segue:

La Parte Locatrice,  dichiara  di eleggere  domicilio  in  Milano, Viale Piero e Alberto Pirelli, 25   20126 – Milano.

La Parte Conduttrice dichiara  di eleggere  domicilio  presso (●).
Ogni variazione di domicilio dovrà essere preventivamente comunicata con lettera Raccomandata A.r.  con avviso di ricevimento .
30.3. Costituiscono  parte  integrante del presente Contratto di Locazione i seguenti allegati: (●) 
Letto, approvato e sottoscritto 

(…)
La Parte Conduttrice





     La Parte Locatrice

______________________                                                                      __________________

La Parte Conduttrice previa lettura delle clausole contenute nel presente Contratto di Locazione, dichiara  di approvare specificatamente, ai sensi e per gli effetti di cui agli artt. 1341 e 1342 cod. civ. quelle di cui agli articoli : 1(Premesse  ed allegati), 2 (Oggetto - Destinazione – Risoluzione), 3 (Stato dell’Immobile ),  5 (Cessione del contratto – Comodato –Sublocazione),  6 (Canone- Garanzia  Bancaria- Risoluzione ), 7 (Aggiornamento), 8 (Oneri Accessori),  9 (Interessi Moratori e  Risoluzione di Diritto), 10 (Rinuncia ad Eccezioni),  11 (Lavori di competenza della Parte Conduttrice), 12 (Manutenzione ordinaria e straordinaria ), 13 (Consegna dell’Immobile – Documenti),  14 (Obblighi della Parte Conduttrice), 15 (Obblighi  della Parte  Conduttrice  relativi alla Convenzione Urbanistica di Portogruaro e al Consorzio), 16 (Innovazioni, addizioni o migliorie–Risoluzione), 18 (Ritardo nella riconsegna– Penale), 20 (Esonero della Parte Locatrice), 22 (Deposito cauzionale - Risoluzione  di diritto), 23 (Assicurazione),  25 (Diritto di uso della Parte Locatrice o di un terzo,  per  realizzazione Impianti Fotovoltaici) 30 (Legge e Foro competente – Elezione di domicilio- Allegati ).

(…)
La Parte Conduttrice

_____________________
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